Co nowego:

Dnia 24 lipca 2023 r. Prezydent Rzeczypospolitej Polskiej podpisat Ustawe nowelizujgca, na podstawie ktorej
do UGN zostaty dodane przepisy epizodyczne (dziat VIA) zawierajgce szczegdlne rozwigzania w zakresie
sprzedazy gruntéw bedacych przedmiotem uzytkowania wieczystego na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych.

Zgodnie z dodanymi do UGN przepisami epizodycznymi, uzytkownik wieczysty nieruchomosci gruntowej jest
uprawniony do wystapienia z zagdaniem sprzedazy tej nieruchomosci w terminie 12 miesiecy od dnia wejscia
w_zycie Ustawy nowelizujgcej. Skarbowi Panistwa albo jednostce samorzadu terytorialnego bedacej
wiascicielem gruntu oddanego w uzytkowanie wieczyste nie przystuguje uprawnienie do odmowy sprzedazy
uzytkowanego gruntu, jesli jego uzytkownik wieczysty spetnia wymagania przewidziane w Ustawie

nowelizujgcej oraz ztozy wniosek o sprzedaz nieruchomosci w wyznaczonym przepisami UGN terminie.

Ustawa nowelizujaca wejdzie w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Ustaw
Rzeczypospolitej Polskiej, tj. dnia 31 sierpnia 2023 roku.

Ponizej przedstawiamy informacje dotyczacg zasad i warunkéw sprzedazy nieruchomosci

bedacych przedmiotem uzytkowania wieczystego na rzecz ich uzytkownikédw wieczystych na
podstawie przepisdw epizodycznych.

Podmioty uprawnione do wystapienia z roszczeniem o sprzedaz nieruchomosci
bedacej przedmiotem uzytkowania wieczystego.

Do wystgpienia z roszczeniem o sprzedaz nieruchomosci bedacej przedmiotem uzytkowania wieczystego
uprawniony jest kazdy uzytkownik wieczysty tej nieruchomosci, niezaleznie od jego charakteru. Oznacza to, ze
z wnioskiem o sprzedaz nieruchomosci oddanej w uzytkowanie wieczyste beda mogli wystapi¢ wszyscy
przedsiebiorcy, niezaleznie od formy prowadzonej dziatalnosci (spétka kapitalowa, osobowa,
jednoosobowa dziatalnos¢ gospodarcza) oraz posiadanego statusu (maly, Sredni, duzy przedsiebiorca),
osoby fizyczne (np. wiasciciele garazy), spétdzielnie oraz wspélnoty mieszkaniowe (w zakresie
infrastruktury osiedlowej, pawilonéw handlowych).

Spod roszczenia o sprzedaz nieruchomosci wytaczone sg nieruchomosci:

1) oddane w uzytkowanie wieczyste po dniu 31 grudnia 1997 roku,
2) w stosunku do ktérych uzytkownicy wieczysci nie wykonali zobowigzania okreslonego

w umowie o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste,

3) gruntowe potozone na terenie portéw i przystani morskich w rozumieniu art. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20
grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich,

4) gruntowej wykorzystywane na prowadzenie rodzinnych ogrodéw dziatkowych w rozumieniu
art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych.

5) gruntowe niezabudowane,

6) w stosunku do ktérych toczy sie postepowanie o rozwigzanie umowy o oddanie tych
nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste.

Z roszczenia o sprzedaz nieruchomosci bedacej przedmiotem uzytkowania wieczystego co do zasady
wytgczone sg nieruchomosci Skarbu Panstwa, w stosunku do ktérych uprawnienia wiascicielskie wykonuja



inne, niz wskazane w UGN podmioty, tj. Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa, Agencja Mienia Wojskowego,
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie oraz nieruchomosci znajdujgcych sie w Zasobie Wtasnosci
Rolnej Skarbu Panstwa.

Il.  Termin na wystapienie z roszczeniem o sprzedaz nieruchomosci.

Whniosek o sprzedaz nieruchomosci bedacej przedmiotem uzytkowania wieczystego nalezy ztozyc
w terminie 12 miesiecy od dnia wejscia w zycie Ustawy nowelizujacej (tj. od dnia 31 sierpnia 2023 roku).
W przypadku wystgpienia przez uzytkownika wieczystego z roszczeniem o sprzedaz nieruchomosci w ww.
terminie, Skarb Panstwa albo jednostka samorzgdu terytorialnego bedaca witascicielem gruntu oddanego
w_uzytkowanie wieczyste nie bedzie uprawniona do odmowy sprzedazy gruntu objetego wnioskiem

(w przypadku, gdy w stosunku do tego gruntu zostala spetniane warunku opisane
w pkt | powyzej).

Po uptywie ww. terminu, uzytkownik wieczysty bedzie mégt wystgpic¢ z wnioskiem o sprzedaz uzytkowanej przez
niego nieruchomosci na zasadach ogélnych przewidzianych w UGN.

lll. Zasady ustalania cena nieruchomosci.

W odniesieniu do nieruchomosci gruntowych stanowigcych wilasnosé Skarbu Panstwa cena

nieruchomosci bedzie ustalana nastepujgco:
— w przypadku zaptaty ceny jednorazowo - jako 20-krotno$¢ kwoty stanowigcej iloczyn dotychczasowej
stawki procentowej optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego oraz wartosci nieruchomosci

gruntowej okreslone na dzieri zawarcia umowy sprzedazy;

— w przypadku roztozenia ptatnosci na raty - jako 25-krotnos¢ kwoty stanowigcej iloczyn dotychczasowej
stawki procentowej optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego oraz wartosci nieruchomosci
gruntowej okreslone na dzieri zawarcia umowy sprzedazy.

Przy ustalaniu ceny nieruchomosci stanowigcych witasno$¢ jednostek samorzadu terytorialnego,
samorzady bedg mogly przyjac¢ te samg zasade lub negocjowac cene z nabywcg, zgodnie z generalng zasada
okreslong w art. 69 UGN, tj. do poziomu wartosci rynkowej gruntu. W terminie 4 miesiecy od wejscia w zycie
przepiséw epizodycznych (dziatu VIA) rada gminy albo sejmik danego wojewddztwa bedg zobowigzane do
okreslenia, w drodze uchwaty, szczegdtowych warunkéw sprzedazy lub do udzielenia organowi wykonawczemu
upowaznienia do okreslania tych warunkéw indywidualnie. Po bezskutecznym uptywie tego terminu,
odptatnosc¢ za grunt bedzie okreslana na zasadach przewidzianych dla sprzedazy nieruchomosci stanowigcych
wiasnosc¢ Skarbu Panstwa.

IV. Zastosowanie przepiséw o pomocy publicznej do sprzedazy nieruchomosci.

Do sprzedazy nieruchomosci gruntowej wykorzystywanej na cele prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,
sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu stosuje sie przepisy o pomocy publicznej.



Za dzien udzielenia pomocy publicznej uznawany bedzie dzier zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci.
Wartos¢ pomocy publicznej odpowiada réznicy miedzy wartoscig nieruchomosci gruntowej a ceng tej
nieruchomosci.

W przypadku, gdy wartos¢ pomocy publicznej przekracza limit pomocy de minimis, pomocy udziela sie do tego
limitu i stosuje sie doptate do wartosci nieruchomosci gruntowej przyjetej do ustalenia jej ceny. Wysokos$¢
doptaty jest ustalana w umowie sprzedazy nieruchomosci gruntowe;.

Doptata do wartosci nieruchomosci moze zostac uiszczona na nastepujgcych zasadach:

1) w petnej wysokosci w terminie 14 dni od dnia nabycia nieruchomosci gruntowej,

2) wratach rocznych ptatnych przez okres nie dtuzszy niz 20 lat, wnoszonych od roku nastepujgcego po
roku nabycia nieruchomosci gruntowej,

3) w kwocie pozostatej do sptaty, w przypadku, o ktérym mowa w pkt 2 powyzej,, na wniosek nabywcy
ztozony w kazdym czasie trwania okresu, na jaki doptata zostata roztozona na raty.

Roztozona na raty niesptacona czes¢ ceny podlega oprocentowaniu wedtug stopy referencyjnej ustalonej
zgodnie z komunikatem Komisji w sprawie zmiany metody ustalenia stop referencyjnych i dyskontowych.



