Podwykonawca nie dostanie od inwestora odsetek z tytutu op6znienia

Inwestor jest solidarnie odpowiedzialny z wykonawcg za zaptate podwykonawcy
naleznego mu wynagrodzenia. Odpowiedzialno$¢ ta jest uzalezniona od uprzedniego
wyrazenia przez inwestora zgody na wykonywanie robét w okreslonym przez wykonawce
zakresie.

Skoro inwestor jest odpowiedzialny za zaptate podwykonawcy wynagrodzenia, to czy jest
on zobligowany réwniez do zaptaty naleznych mu od wykonawcy odsetek z tytutu
opodznienia, jak réwniez kar umownych? W jakich granicach odpowiada inwestor wobec
podwykonawcy?

Zgodnie z art. 6471 8 1 k.c., inwestor odpowiada solidarnie z wykonawcg (generalnym
wykonawcg) za zaptate wynagrodzenia naleznego podwykonawcy z tytutu wykonanych
przez niego robot budowlanych, ktérych szczegdtowy przedmiot zostat zgtoszony
inwestorowi przez wykonawce lub podwykonawce przed przystgpieniem do wykonywania
tych robét. Zwolnienie z tego obowigzku jest mozliwe, jezeli w ciggu trzydziestu dni od
dnia doreczenia inwestorowi zgtoszenia, ztozy on podwykonawcy i wykonawcy sprzeciw
wobec wykonywania tych robot przez podwykonawce.

Zgtoszenie nie jest wymagane, jezeli inwestor i wykonawca okreslili szczegdtowy
przedmiot robdt budowlanych wykonywanych przez oznaczonego podwykonawce
w umowie zawartej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci. Ponadto jak wynika
z powotanego przepisu, inwestor ponosi odpowiedzialnos¢ za zaptate podwykonawcy
wynagrodzenia w wysokosci ustalonej w umowie miedzy podwykonawcg a wykonawcg,
chyba ze ta wysokos¢ przekracza wysokos$¢ wynagrodzenia naleznego wykonawcy za
roboty budowlane, ktérych szczegdtowy przedmiot wynika odpowiednio ze zgtoszenia
albo z umowy z inwestorem. W takim przypadku odpowiedzialno$¢ inwestora za zaptate
podwykonawcy wynagrodzenia jest ograniczona do wysokosci wynagrodzenia naleznego
wykonawcy za roboty budowlane, ktérych szczegdtowy przedmiot wynika odpowiednio ze
zgtoszenia albo z umowy. Oczywiste jest zatem, ze inwestor odpowiada bezwzglednie za
zaptate wynagrodzenia okreslonego w zgtoszeniu lub umowie z wykonawca.

Co z odsetkami i karami umownymi

Przewaznie jednak w umowach o roboty budowlane strony przewidujg na swojg rzecz
odsetki z tytutu opdznienia w zaptacie wynagrodzenia oraz kary pieniezne z tytutu zwtoki
w realizacji przedmiotu umowy lub innych uchybien kontrahenta. Skoro takie dodatkowe
Swiadczenia pieniezne zostaty w umowie przez wykonawce i podwykonawce
przewidziane, a dodatkowo sg one S$ciSle zwigzane z realizacjg rob6t budowlanych
wykonywanych na rzecz inwestora, to czy jego odpowiedzialnos¢ rozcigga sie tez na takie
naleznosci uboczne?

Na tak zadane pytanie nalezy odpowiedzie¢ negatywnie. Jak wskazuje sie bowiem
w orzecznictwie, odpowiedzialno$¢ inwestora jest odpowiedzialnoscig gwarancyjna



podmiotu nie bedgcego strong umowy. Jest ona odstepstwem od zasady prawa
zobowigzan - za zobowigzania z umowy odpowiadajg wobec siebie strony a nie osoby
trzecie. Konsekwencje jej ustanowienia sprawiajg, ze inwestor musi mie¢ zapewniony
realny wptyw na jej powstanie w konkretnym stanie faktycznym. Ma ona za zadanie
chroni¢ podwykonawcdéw przed nierzetelnymi wykonawcami, jednakze powinna by¢
interpretowana scisle z uwagi na swoéj wyjgtkowy charakter. Jak wskazuje Sad Najwyzszy,
sytuacja inwestora i wykonawcy jest odmienna, a tym samym ich obowigzki wzgledem
podwykonawcy mogg by¢ rdézne. Stosunki wewnetrzne wynikajgce z umowy inwestor -
wykonawca oraz postanowienia wykraczajgce poza Swiadczenia cigzgce na wykonawcy
zumowy wykonawca - podwykonawca pozbawione sg znaczenia prawnego dla
przedmiotu i zakresu odpowiedzialnosci inwestora (wyrok Sgdu Najwyzszego z 5 wrzesnia
2012 r., sygn. akt IV CSK 91/12).

Co z terminami ptatnosci

Inwestora nie wigzg terminy zaptaty ustalone miedzy wykonawcg a podwykonawcg. Tym
samym, odpowiedzialnos¢ inwestora ograniczona jest wytgcznie do wynagrodzenia
naleznego podwykonawcy od wykonawcy. Co wiecej, o ile nie wynika to wprost z umowy,
zobowigzanie inwestora do zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy ma charakter
bezterminowy. Nie wigzg go zatem, co do zasady, terminy ptatnosci okreslone w umowie
pomiedzy wykonawcg a podwykonawcg. Nie ma jednak zadnych przeciwwskazan, aby
inwestor zobowigzat sie wobec podwykonawcy do ptatnosci w okreslonych terminach.
W przypadku gdyby, strony w tym zakresie nie poczynity zadnych ustalen, inwestor winien
zaptaci¢ podwykonawcy nalezne mu wynagrodzenie niezwtocznie pod wezwaniu go do
zaptaty. W przypadku opdznienia inwestora w zaptacie, podwykonawcy bedg przystugiwac
roszczenia o odsetki, ale tylko w zakresie op6znienia inwestora, ale juz nie wykonawcy.

Inwestor nie poniesie odpowiedzialnosci za inne wydatki. W oparciu o przepisy kodeksu
cywilnego o robotach budowlanych nalezy tez wykluczy¢ odpowiedzialnos¢ inwestora za
inne naleznosci przystugujace podwykonawcy od wykonawcy. Podwykonawca nie bedzie
uprawniony do zgdania zaptaty przez inwestora poniesionych przez niego dodatkowych
wydatkéw, nawet jesli byty one ustalone z wykonawcg. Inwestor nie bedzie réwniez
zobowigzany do zaptaty odszkodowania z tytutu niewykonania lub nienalezytego
wykonania umowy przez wykonawca.

Podsumowanie

Ze wzgledu na gwarancyjny charakter odpowiedzialnosci inwestora za zaptate
wynagrodzenia naleznego podwykonawcy, nie bedzie on odpowiedzialny za zaptate kar
umownych z tytutu nienalezytego wykonania umowy przez wykonawce.
Odpowiedzialnos$c¢ solidarna za zaptate wynagrodzenia wynika z przepiséw prawa, a tym
samym jakiekolwiek uchybienia w wykonaniu umowy, czy to z winy wykonawcy czy
podwykonawcy, nie mogg obcigzac¢ inwestora. Odpowiedzialnos¢ inwestora ma charakter
gwarancyjny. Chociaz jest on odpowiedzialny solidarnie wraz z wykonawcg za zaptate
naleznego wykonawcy wynagrodzenia, to odpowiedzialnosc ta jest ograniczona wytgcznie



do ustalonego w umowie, uprzednio zaakceptowanego przez inwestora, wynagrodzenia.
Tym samym, brak jest podstaw do zgdania przez podwykonawce od inwestora
jakichkolwiek dodatkowych roszczen, czy to z tytutu odsetek za opdznienie wykonawcy,
kar umownych, odszkodowania czy dodatkowo poniesionych przez niego wydatkow.
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