lle od metra kwadratowego

Warto, aby przedsiebiorca sprawdzit, czy nie ptaci zbyt wysokiego podatku od nieruchomosci.
Podatek od nieruchomosci to jedno z wiekszych obcigzen przedsiebiorcy. Skarza sie oni na rozmiar
naktadanych na nich obcigzen, zwtaszcza na wysokos¢ ustalonej przez organ stawki podatku.
Przedsiebiorcy zapominajg jednak, ze poza stawkg podatku na ostateczng wysokos$¢ obcigzenia
wptywa takze chociazby powierzchnia nieruchomosci, czy jej stan. Te czynniki sg natomiast czesto
zmienne, co powinno zostac przez przedsiebiorce notyfikowane organom podatkowym. Jak zatem
sprawdzi¢, czy nie ptaci sie zbyt wysokiego podatku od nieruchomosci i jak zgtosi¢ ten fakt organowi
podatkowemu?

Kto ptaci

Co do zasady, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, podatnikami podatku od nieruchomosci sg
przedsiebiorcy bedacy wiascicielami, posiadaczami samoistnymi nieruchomosci lub obiektow
budowlanych lub uzytkownikami wieczystymi gruntéw. Nieruchomosciami, o ktérych mowa,
sg natomiast grunty, budynki lub ich czesci, budowle lub ich czesci zwigzane z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej oraz uzytki rolne lub lasy zajete na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej.

Jaka podstawa
Podstawe opodatkowania stanowi:

1. dla gruntéw - powierzchnia;

2. dla budynkéw lub ich czesci - powierzchnia uzytkowa;

3. dla budowlilub ich czesci zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej - wartos¢,
o ktérej mowa w przepisach o podatkach dochodowych, ustalona na dzien 1 stycznia roku
podatkowego, stanowigca podstawe obliczania amortyzacji w tym roku, niepomniejszona
0 odpisy amortyzacyjne, a w przypadku budowli catkowicie zamortyzowanych - ich wartos¢
z dnia 1 stycznia roku, w ktérym dokonano ostatniego odpisu amortyzacyjnego.

Przy tym jezeli:

» budowla, o ktérej mowa w pkt 3 powyzej, jest przedmiotem umowy leasingu i odpiséw
amortyzacyjnych dokonuje korzystajacy, w przypadku jej przejecia przez witasciciela, do
celow okres$lenia podstawy opodatkowania przyjmuje sie warto$¢ poczatkowa przed
zawarciem pierwszej umowy leasingu, zaktualizowang i powiekszong o dokonane
ulepszenia oraz niepomniejszong o sptate wartosci poczatkowej, a jezeli budowle te zostaty
ulepszone lub zgodnie z przepisami o podatkach dochodowych nastgpita aktualizacja
wyceny srodkéw trwatych - podstawe opodatkowania stanowi ich wartos¢ rynkowa
ustalona na dzien 1 stycznia roku podatkowego nastepujacego po roku, w ktorym
dokonano ulepszenia lub aktualizacji wyceny srodkéw trwatych,

» od budowli lub ich czesci, o ktérych mowa w pkt 3 powyzej, nie dokonuje sie odpiséw
amortyzacyjnych - podstawe opodatkowania stanowi ich wartos¢ rynkowa, okreslona
przez podatnika na dzierh powstania obowigzku podatkowego.



Jak liczyé

ZaznaczyC¢ przy tym nalezy, ze nie kazdg powierzchnie liczong ,po podtodze" zalicza sie do
powierzchni uzytkowej. Zgodnie z przepisami, powierzchnie pomieszczen lub ich czesci oraz czes¢
kondygnacji o wysokosci w Swietle od 1,40 m do 2,20 m zalicza sie do powierzchni uzytkowe;j
budynku w 50 proc., a jezeli wysokos¢ jest mniejsza niz 1,40 m powierzchnie te pomija sie. Ponadto,
sposéb liczenia powierzchni uzytkowej wskazany w ustawie zaktada, ze powierzchnie uzytkowg
stanowi powierzchnia mierzona po wewnetrznej dtugosci $cian na wszystkich kondygnacjach,
z wyjagtkiem powierzchni klatek schodowych oraz szybdw dzwigowych. Za kondygnacje uwaza sie
réwniez garaze podziemne, piwnice, sutereny i poddasza uzytkowe. Przy okazji ewentualnych
remontéw czy modernizacji moze sie zatem zdarzy¢, ze powierzchnia uzytkowa ulegnie
zmniejszeniu, co bedzie miato realne przetozenie na wysokos$¢ naleznego podatku. Jezeli
przedsiebiorca uwaza, ze powierzchnia od jakiej aktualnie naliczany jest podatek od nieruchomosci
jest za wysoka, powinien dokona¢ ponownych pomiaréw powierzchni, a ich wynik uwzglednic
w wyliczeniu naleznego podatku.

Jakie stawki

Wysokos$¢ stawek podatku od nieruchomosci okresla w drodze uchwaty rada gminy. Gmina ma
zatem dowolnos¢ w tym zakresie, ograniczong jedynie maksymalnymi stawkami okreslonymi
w ustawie.

Stawki ustanawiane sg dla poszczegdélnych kategorii nieruchomosci, warto wiec poddac weryfikacji
co jakis czas dokonang przez nas klasyfikacje nieruchomosci, biorgc pod uwage aktualne
stanowisko organéw podatkowych i sgdéw administracyjnych. Moze sie wtedy okaza¢,
ze okreslona nieruchomos¢, ktéra stanowita dla nas podstawe opodatkowania, zmienita kategorie
podatkowa, a w zwigzku z tym podatek powinien ulec zmniejszeniu.

Przy okreslaniu wysokosci stawek dla konkretnych nieruchomosci (gruntéw, budynkéw i budowli)
gmina moze dodatkowo réznicowac ich wysokos¢, biorgc pod uwage szereg ubocznych czynnikéw,
takich jak: lokalizacja, rodzaj prowadzonej dziatalnosci, rodzaj zabudowy, przeznaczenie i sposéb
wykorzystywania gruntu czy stan techniczny oraz wiek budynkéw. Warto zatem zweryfikowag,
czy dla posiadanej przez przedsiebiorce nieruchomosci obowigzuje taka obnizona stawka.

Gminy czesto stosujg takze réznego rodzaju zwolnienia przedmiotowe z opodatkowania dla
nieruchomosci wykorzystywanych na okreslone cele. W ten sposdb chcag zmotywowac
przedsiebiorcéw do realizacji inwestycji na danym terenie. Przedsiebiorca powinien zatem
sprawdzi¢, czy przystuguje mu takie zwolnienie.
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