Podatek od nieruchomosci obcigza wspolnikéw spoétki cywilnej

Solidarna odpowiedzialnos¢ uczestnikow spétki cywilnej z tytutu lokalnej daniny dotyczy
wytgcznie budynkow bgdz budowli wniesionych do niej lub przez nig nabytych, a nie sytuaciji,
gdy wspdlnik wnosi wktad w postaci ich uzywania.

Kto powinien odprowadza¢ podatek od nieruchomosci od budynku wniesionego przez
wspdlnika jako wkiad do spétki cywilnej — wspdlnicy spotki, czy spotka? Czy takie same zasady
beda obowigzywaé, gdy jako wkfad zostanie wniesiona nie nieruchomos¢, a prawo do jej
uzywania? — pyta czytelnik.

Minister Finanséw interpretacja ogolng z dnia 21 pazdziernika 2016 roku
(sygn. PS2.8401.2.2016) rozstrzygnat watpliwosci co do podmiotu, na ktérym cigzy obowigzek
podatkowy w zakresie podatku od nieruchomosci wykorzystywanej przez spétke cywilng.

Podatnikami podatku od nieruchomosci sg osoby fizyczne, osoby prawne, jednostki
organizacyjne, w tym spoitki nieposiadajgce osobowosci prawnej, bedgce:

1. wiascicielami nieruchomosci lub obiektéw budowlanych,

2. posiadaczami samoistnymi nieruchomosci lub obiektéw budowlanych,

3. uzytkownikami wieczystymi gruntéw,

4. posiadaczami nieruchomosci lub ich czesci, albo obiektow budowlanych lub ich czesci,
stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego,
jezeli posiadanie:

a. wynika z umowy zawartej z wtascicielem, Agencjg Nieruchomosci Rolnych lub
z innego tytulu prawnego, z wyjatkiem posiadania przez osoby fizyczne lokali
mieszkalnych niestanowigcych odrebnych nieruchomosci,

b. jest bez tytutu prawnego.

Takie ujecie zakresu podmiotowego podatku od nieruchomosci powodowato dotychczas
pewne watpliwosci, gdy nieruchomos¢ wykorzystywana byta w prowadzonej spétce cywilne;.
Problemem byto ustalenie, kto jest podatnikiem — spdtka cywilna czy jej wspdlnicy. Sady
administracyjne prezentowaty dwa odmienne poglady.

1. Czesc¢ sktaddw orzekajgcych przychylata sie do objecia wspdlnikow spotek cywilnych
zakresem podmiotowym podatku od nieruchomosci. Uzasadnieniem takiego
stanowiska byla szczegdlna konstrukcja spotki cywilnej na gruncie prawa cywilnego
jako stosunku obligacyjnego, a wiec umowy pomiedzy wspolnikami co do wspdlnego
prowadzenia przez nich dziatalnosci gospodarczej. Sktady orzekajgce wskazywaty
takze na okolicznos¢, ze spotka cywilna nie moze by¢ wiascicielem, uzytkownikiem ani
posiadaczem nieruchomosci, poniewaz caty majgtek spoétki stanowi de facto majgtek
wspolnikdw objety wspotwtasnosécig tgczng. Zwracano takze uwage, ze spotka cywilna
nie ma osobowosci prawnej, a zadne obowigzujgce przepisy nie przyznajg jej rowniez
zdolnoéci prawnej, co oznacza, ze spétka ta nie jest rowniez tzw. utomng osobg
prawng. Te okolicznosci przesadzaty zdaniem skladow orzekajacych o tym,
ze obowigzek uiszczenia podatku od nieruchomosci spoczywa solidarnie na
wspolnikach spodtki cywilnej jako wiascicielach majatku.

2. Drugie z prezentowanych przez sady administracyjne stanowisk zaktadato,
ze podatnikiem podatku od nieruchomosci jest spotka cywilna, a nie jej wspdlnicy.
Podstawg takiego stanowiska byta przede wszystkim racjonalna wyktadnia prawa
podatkowego. Przyjmowano, ze posiadajgc wiedze i swiadomosé w przedmiocie
unormowan prawa cywilnego w zakresie spétki cywilnej, w tym w szczegdlnosci co do



wilasnosci, wspoétwitasnosci czy posiadania, ustawodawca postuzytby sie
sformutowaniem ,wspdlnicy spotki cywilnej” lub  ,wspdlnicy spdétki niemajacej
osobowosci prawnej”, gdyby chciat objgé zakresem podmiotowym ustawy o podatkach
i optatach lokalnych wspélnikéw spotki cywilnej, a nie samg spétke. Ustawodawca tego
nie uczynit, stanowigc jednoznacznie o ,jednostkach organizacyjnych, w tym spétkach

nieposiadajgcych osobowosci prawnej” i obejmujgc tym zakresem regulacji
niewatpliwie rowniez spofki cywilne, jako spétki osobowe nieposiadajgce osobowosci
prawnej.

Rozstrzygniecie ministra

Dla zapewnienia jednolitego stosowania przepisow prawa podatkowego w tym zakresie,
minister finanséw postanowit rozstrzygnaé wyzej opisane watpliwosci, wydajac interpretacje
0g0Ing przepisow prawa podatkowego.

Przychylit sie w niej do argumentow prezentowanych przez organy podatkowe, ktére zakresem
podmiotowym podatku od nieruchomosci obejmowaty wspolnikow spétki cywilnej, a nie spotke.
Minister, w kontekscie rozwazan nad istotg spotki cywilnej, wskazat, ze ,spétka cywilna nie jest
podatnikiem podatku od nieruchomosci, gdyz nie moze we wlasnym imieniu nabywac¢ praw,
w tym wtasnos$ci nieruchomosci; nie moze stac sie posiadaczem samoistnym nieruchomosci,
uzytkownikiem wieczystym gruntu ani posiadaczem mienia jednostek samorzadu
terytorialnego lub Skarbu Panstwa”. Zdaniem ministra ,podatnikami podatku od nieruchomosci
naleznego od nieruchomosci lub obiektow budowlanych, wniesionych do spotek cywilnych,
sg natomiast wspdlnicy takich spétek, na ktoérych solidarnie spoczywa obowigzek uiszczenia
podatku od nieruchomosci”. Zaznaczono jednak, ze solidarna odpowiedzialno$¢ wspdlnikow
dotyczy wylgcznie nieruchomosci wniesionych do spoétki lub przez nig nabytych, ale juz nie
sytuacji, gdy wspadlnik wnosi do spétki wktad w postaci uzywania nieruchomosci. W takim
przypadku obowigzek podatkowy w podatku od nieruchomosci bedzie cigzy¢ tylko na tym
wspolniku, jako wytgcznym wiascicielu przedmiotowej nieruchomosci.

Nie wiadomo, jakim tropem péjda organy podatkowe

Wydanie interpretacji ogélnej moze mie¢ donioste skutki dla spoétek cywilnych iich wspdlnikow.
Jezeli dotychczas to spotka cywilna optacata podatek od nieruchomosci, nalezatoby przyjaé,
ze czynita to nienaleznie, wobec czego powinna ztozy¢ do wtasciwego organu wniosek o zwrot
nadpfaty w podatku od nieruchomosci. Z drugiej strony oznacza to jednak, ze obowigzek
podatkowy nie zostat w takim przypadku spetniony, wobec czego na wspdlnikach cigzy
obowigzek jego wypetnienia w catosci, wraz z naleznymi odsetkami.

Praktyka pokaze jednak, czy organy podatkowe pdéjdg tym tropem, czy w odniesieniu do
zobowigzan podatkowych powstatych przed wydaniem omawianej interpretacji przyjma,
ze wobec dotychczas istniejgcych watpliwosci zaptata podatku przez jeden z dwdch
podmiotéw — spotke lub jej wspdlnikébw — stanowi¢ bedzie wypetnienie zobowigzania
podatkowego.
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