Czy mozna przenies¢ wtasnos¢ nieruchomosci w drodze podziatu spotki
przez wydzielenie?

Podziat spétki przez wydzielenie stuzy wydzieleniu czesci dziatalnosci z jednej spétki do innej istniejacej
spotki lub do spétki nowo zawigzanej. Wydzielenie czesci dziatalnosci ma czesto na celu
zoptymalizowanie dziatalnosci spétki poprzez przyktadowo rozdzielenie dziatalnosci operacyjnej spotki
(dziatalnosci zwigzanej z bezposrednim wytwarzaniem towardw lub swiadczeniem ustug) od czesci jej
majatku np. obejmujgcego nieruchomos¢. Proces taki moze wigzaé sie w szczegdlnosci z zamiarem
sprzedazy spotki, w ktérej pozostawiona zostata dziatalno$é operacyjna, przy jednoczesnym
zachowaniu w rekach dotychczasowych wspdlnikdéw udziatow w spoétfce, do ktdrej wydzielono czesc jej
majatku, np. nieruchomosé. Podziat spétki przez wydzielenie moze stuzy¢ m.in. takze rozdzieleniu
roznych rodzajéw dziatalnosci operacyjnej spotki w celu lepszego wykorzystania jej potencjatu
ekonomicznego, np. dziatalnosci produkcyjnej od dziatalnosci dystrybucyjnej spotki. Podziat przez
wydzielenie jest jednym z trybdéw podziatu spétki przewidzianych w art. 529 § 1 kodeksu spotek
handlowych.

Czy kazda spotke mozna podzieli¢ przez wydzielenie?

Spotki osobowe, tj. spétka jawna, spétka partnerska, spotka komandytowa i spotka komandytowo —
akcyjna nie podlegajg podziatowi. Oznacza to, ze tylko spotke kapitatows, tj. spdétke z ograniczong
odpowiedzialnoscig lub spdtke akcyjng, mozna podzieli¢ na dwie albo wiecej spétek kapitatowych. Nie
jest dopuszczalny takze podziat spétki akcyjnej, jezeli kapitat zaktadowy nie zostat pokryty w catosci.
Nie moze by¢ podzielona réwniez spdtka w likwidacji, ktéra rozpoczeta podziat majatku, ani spétka w
upadtosci.

Na czym polega podziat spétki przez wydzielenie?

Podziat przez wydzielenie polega na przeniesieniu czesci majatku spotki dzielonej na istniejaca spotke
lub na spdtke nowo zawigzang. W wyniku podziatu spétki przez wydzielenie wspdlnicy spotki dzielonej
(a nie ta spotka) otrzymujg udziaty lub akcje w podwyzszonym kapitale zaktadowym istniejgcej spotki
lub w kapitale zaktadowym spétki nowo zawigzanej, do ktdrej nastepuje wydzielenie czesci majgtku.
Jak widaé z powyzszego, dokonanie podziatu przez wydzielenie nalezy wyraznie rozrézni¢ od wniesienia
czesci majatku spotki tytutem wktadu niepienieznego (aportu) do innej spoétki, w ktorym udziaty
otrzymuje spétka wnoszgca aport. Na skutek podziatu przez wydzielenie spdétka dzielona zachowuje
swoj byt prawny. Dalsze istnienie spétki dzielonej jest cechg odrdzniajgcy podziat przez wydzielenie od
pozostatych sposobdw podziatu spétki przewiedzianych w art. 529 § 1 kodeksu spoétek handlowych.

ZCP - zorganizowana czesc¢ przedsiebiorstwa

W drodze podziatu przez wydzielenie ulega przeniesieniu cze$¢ majatku spoétki dzielonej, ktéra moze,
ale nie musi, stanowi¢ zorganizowang czes$¢ przedsiebiorstwa (w skrécie ZCP). Zidentyfikowanie w
planowanym podziale przez wydzielenie mozliwosci przeniesienia zorganizowanej czesci
przedsiebiorstwa jest istotne z podatkowego punktu widzenia. Dla uznania, czy w danym przypadku
mamy do czynienia ze zorganizowang czescig przedsiebiorstwa, wydzielana cze$¢ majgtku musitacznie
spetniaé cztery wymogi (zgodnie z definicjami legalnymi zawartymi w art. 2 pkt 27e ustawy o podatku
od towardw i ustug oraz art. 4a pkt 4 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b prawnych):
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1. musi ona stanowié¢ zespdt sktadnikdw zaréwno materialnych, jak i niematerialnych (w tym
zobowigzan),

2. sktadniki te muszg by¢ w sposéb wyrazny wyodrebnione, pod wzgledem finansowym oraz
organizacyjnym,

3. zespot ten musi realizowac okreslone zadania gospodarcze,

4. zespot ten musi posiadaé ceche niezaleznosci, tj. zdolnosci do stanowienia odrebnego
przedsiebiorstwa samodzielnie realizujgcego te zadania gospodarcze.

Z podatkowego punktu widzenia zidentyfikowanie ZCP jako czesci majatku podlegajgcej przeniesieniu
w trybie podziatu przez wydzielenie, jak i tej czesci majatku, ktdra pozostaje w spotce dzielonej oznacza,
ze transakcja taka jest wytgczona z opodatkowania podatkiem od towardw i ustug (VAT). Dodatkowo,
przeniesienie ZCP w drodze podziatu przez wydzielenie jest konieczne aby w spétce, do ktdrej
nastepuje wydzielenie (otrzymujgcej majatek), nie powstat przychéd podlegajacy opodatkowaniu
podatkiem dochodowym od oséb prawnych. Z uwagi na okolicznos¢, iz w wyniku podziatu przez
wydzielenie spotka dzielona zachowuje swéj byt prawny, konieczne i niezbedne jest, aby takze czesc
majatku, ktéra pozostanie po dokonanym podziale w spétce dzielonej, stanowita ZCP.

Szczegdlnie istotne jest zatem, aby dokonanie podziatu przez wydzielenie poprzedzone byto analizg
stanu prawnego i faktycznego pod katem ustalenia, czy mozliwe bedzie dokonanie podziatu spotki
przez wydzielenie ZCP obejmujacej przyktadowo nieruchomosé oraz czesc dziatalnosci spotki, w sktad
ktérej wchodzg wyodrebniony zespdt sktadnikdw materialnych i niematerialnych, w tym réwniez
zobowigzan, przeznaczonych do prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z tg nieruchomoscig (m.in.
infrastrukture i personel dedykowany do realizacji zadan zwigzanych np. z udostepnianiem
nieruchomosci). Jezeli zamiarem spoétki dzielonej jest przeprowadzenie podziatu przez wydzielenie
okreslonej zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa, wymagane jest zakwalifikowanie obu czesci
majatku spoétki dzielonej, tj. zaréwno czesci, ktéra po podziale pozostanie w spoéfce dzielonej, jak i tej
podlegajgcej wydzieleniu, jako ZCP.

Korzysci

Zgodnie z art. 531 § 1 kodeksu spotek handlowych spétki przejmujace lub spétki nowo zawigzane,
powstate w zwigzku z podziatem, wstepujg z dniem wydzielenia w prawa i obowigzki spotki dzielonej,
okreslone w planie podziatu. Powotany przepis wprowadza zatem tzw. zasade sukcesji uniwersalnej
czesciowej, ktéra innymi stowy oznacza, ze nastepca prawny wstepuje z dniem wydzielenia w te czes¢
ogotu praw i obowigzkéw spotki dzielonej, ktéra zostata mu przydzielona w planie podziatu. W
przypadku wydzielenia ze spoétki dzielonej ZCP, w skfad ktérej wchodzi nieruchomosé wraz z czescia
majatku pozwalajgcg na prowadzenie dziatalnosci powigzanej z tg nieruchomoscia, wstgpienie spotki
przejmujgcej w prawa i obowigzki spétki dzielonej obejmuje sktadniki majatku wchodzace w sktad
takiego ZCP. Ponadto, na spétke przejmujacy lub spdétke nowo zawigzang (powstatg w zwigzku z
podziatem) przechodza z dniem wydzielenia w szczegdélnosci zezwolenia, koncesje oraz ulgi,
pozostajace w zwigzku z przydzielonymi jej w planie podziatu sktadnikami majatku spétki dzielonej, a
ktdre zostaty przyznane spotce dzielonej (chyba ze ustawa lub decyzja o udzieleniu zezwolenia, koncesji
lub ulgi stanowi inaczej). Dniem wydzielenia jest dzien wpisu nowej spotki (spotki przejmujacej) do
rejestru przedsiebiorcéw KRS lub dzien wpisu do rejestru przedsiebiorcow KRS podwyzszenia kapitatu
zaktadowego spotki istniejgcej, na ktdrg przenoszona jest cze$é majatku spotki dzielonej.

Warto takze wskazaé, ze podziat spétki przez wydzielenie moze by¢ etapem poprzedzajacym dalsze
zmiany formy prawnej zmierzajgce do uzyskania optymalnej, z prawnego i podatkowego punktu
widzenia, struktury spétek. W szczegdlnosci mozliwe jest przeprowadzenie dalszej reorganizacji
zmierzajgcej do docelowego umiejscowienia czesci majatku (np. zorganizowanej czesci



przedsiebiorstwa obejmujgcej nieruchomos¢, ktora podlegata wydzieleniu ze spétki dzielonej) w spodtce
bardziej korzystnej podatkowo np. w spétce komandytowej. Reorganizacja taka wymagataby zaréwno
dokonania podziatu przez wydzielenie, jaki i dalszego przeksztatcenia jednej ze spoétek w spotke
komandytowa.

Szczegdlna forma planu podziatu

W przypadku przeniesienia czesci majgtku spétki dzielonej obejmujgcej ZCP, w sktad ktdrej wchodzi
nieruchomos¢, przejscie prawa wtasnosci nieruchomosci nastepuje w dniu wydzielenia. Przejscie
prawa wtasnosci wymaga nastepnie ujawnienia w ksiedze wieczystej prowadzonej dla danej
nieruchomosci. Podstawg wpisu w ksiedze wieczystej jest plan podziatu okreslajacy sktadniki majatku
przypadajace spoétce przejmujgcej (spotce istniejgcej lub spdtce nowo zawigzanej). Majgc na uwadze
wymog wynikajacy z art. 31 ust. 1 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, aby plan podziatu mégt
by¢ dokumentem stanowigcym podstawe wpisu w ksiedze wieczystej, powinien byé sporzadzony w
formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.



