Kto ptaci podatek rolny?

Podstawowym $wiadczeniem obcigzajgcym rolnika-dzierzawce jest czynsz dzierzawny, ptatny
w pienigdzu lub w Swiadczeniach innego rodzaju (np. ulamkowej czesci pozytkow rolnych).
Z dzierzawg mogg wigzac sie jednak réwniez inne zobowigzania.

Umowa dzierzawy stanowi obecnie jeden z podstawowych sposobéw nabycia tytutu prawnego
do korzystania z nieruchomosci rolnej. Jest ona atrakcyjna dla rolnikéw nie posiadajgcych
wiasnej ziemi lub posiadajgcych jej mato badz takich, ktérzy dgzg do zwiekszenia swojego
areatu bez koniecznosci lub mozliwosci kupna dodatkowego gruntu. Oczywiscie
podstawowym $wiadczeniem obcigzajgcym rolnika-dzierzawce jest czynsz dzierzawny, ptatny
w pienigdzu lub w swiadczeniach innego rodzaju (np. utamkowej czesci pozytkéw rolnych).
Z dzierzawg mogg wigzac sie jednak dla rolnika rowniez inne swiadczenia.

Dodatkowe obowigzki wynikajace z umowy

Strony umowy dzierzawy moga w jej tresci okresli¢ inne niz czynsz $wiadczenia obcigzajgce
dzierzawce. Kodeks cywilny stanowi, ze moze to by¢ obowigzek uiszczania podatkow lub
innych ciezarow zwigzanych z wtasnos$cig lub z posiadaniem przedmiotu dzierzawy, a ponadto
obowigzek ponoszenia kosztow jego ubezpieczenia.

Chodzi przede wszystkim o zaptate podatku rolnego. Jako inne ciezary zwigzane z wtasnoscig
lub posiadaniem przedmiotu dzierzawy mozna wymieni¢ chociazby optate adiacenckg na
pokrycie kosztéw budowy infrastruktury technicznej, ktéra obcigza wtasciciela nieruchomosci.
Dzierzawca moze na siebie przyja¢ obowigzek zaptaty ubezpieczenia dobrowolnego lub
obowigzkowego.

Umowne obcigzenie dzierzawcy dodatkowymi, obok czynszu, $wiadczeniami pienieznymi
oznacza, ze witasciciel moze skutecznie domagac sie zaptaty takich swiadczen przed sagdem.
W razie niezaptacenia cigzgcego na dzierzawcy swiadczenia dodatkowego wydzierzawiajgcy
moze wytoczy¢ przeciwko niemu stosowne powddztwo o zaptate. Po uzyskaniu
prawomocnego orzeczenia sgdowego sprawa taka, w przypadku braku zaptaty, moze trafi¢ na
droge postepowania egzekucyjnego prowadzonego przez komornika.

Przyjecie na siebie przez dzierzawce dodatkowych obowigzkéw we wskazanym powyzej
zakresie skutkuje rowniez tym, Zze wustawowe prawo zastawu przystugujgce
wydzierzawiajgcemu na ruchomosciach dzierzawcy wniesionych do przedmiotu dzierzawy
(np. rzeczach stuzacych do prowadzenia gospodarstwa rolnego) zabezpiecza réwniez (obok
roszczen czynszowych) roszczenie wydzierzawiajgcego wzgledem dzierzawcy o zwrot sum,
ktore z powyzszych tytutow wydzierzawiajgcy zaptacit.



Odpowiedzialnos$¢ za zaptate podatku rolnego

Umowny rozktad ciezaréw podatkowych nie wptywa na zakres i odpowiedzialnos¢ za zaptate
podatku rolnego wobec odpowiednich organéw wiadzy publicznej. Zgodnie 2z ordynacjg
podatkowg dzierzawca lub uzytkownik nieruchomosci (takze rolnej) ponosi odpowiedzialnosé
osobistg i solidarng z wtascicielem, samoistnym uzytkownikiem lub wieczystym uzytkownikiem
nieruchomosci, z tytutu zalegtosci w podatkach wynikajgcych z opodatkowania nieruchomosci,
powstatych w okresie trwania dzierzawy lub uzytkowania. Powyzsza odpowiedzialno$¢ za
zalegtosci podatkowe powstate w okresie trwania dzierzawy lub uzytkowania jest jednak
ograniczona tylko do przypadkéw, gdy pomiedzy dzierzawcg a podatnikiem bedacym
wiascicielem, uzytkownikiem wieczystym lub posiadaczem samoistnym nieruchomosci istniejg
powigzania o charakterze rodzinnym, kapitatowym lub majgtkowym, albo wynikajgce ze
stosunku pracy. Jezeli takich powigzan nie ma, dzierzawca gospodarstwa rolnego nie jest co
do zasady odpowiedzialny za zaptate podatku rolnego.

Odpowiedzialno$¢ solidarna oznacza, ze dzierzawca odpowiada obok, a nie zamiast
wtasciciela. Jezeli strony w umowie uzgodnity, ze to wiasciciel bedzie odpowiedzialny za
zaptate podatku rolnego, a to jednak dzierzawca go zaptaci, przystuguje mu wobec wtasciciela
roszczenie regresowe, ktérego trzeba dochodzi¢ na drodze cywilnej (powddztwo o zwrot tak
optaconego podatku). Nalezy jednak pamietaé, ze co do zasady zobowigzanym do zaptaty
podatku jest wtasciciel nieruchomosci. Dzierzawca ma obowigzek swiadczy¢ tylko w oparciu
o0 wydang przeciwko niemu ostateczng decyzje administracyjng o odpowiedzialnosci za
zobowigzania podatkowe wtasciciela.

Ta zasada nie znajduje zastosowania w sytuacji, gdy wydzierzawiajgcym jest Skarb

Panstwa, Agencja Nieruchomosci Rolnych albo jednostka samorzadu terytorialnego. W takim
wypadku to dzierzawca co do zasady odpowiada za zaptate podatku rolnego. Podobna
sytuacja ma miejsce, jezeli grunty gospodarstwa rolnego zostaty w catosci lub w czesci
wydzierzawione na podstawie umowy zawartej stosownie do przepiséw o ubezpieczeniu
spotecznym rolnikow lub przepisow dotyczgcych uzyskiwania rent strukturalnych. Wtedy
réwniez podatnikiem jest dzierzawca.
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